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Hasta en un 15% pueden subir los precios de un
departamento gracias a elementos como termo
panel, iluminacion led, sistemas de eficiencia
energetica, paneles solares e incluso,
estacionamientos para bicicletas, segtiin un
estudio realizado por la Escuela de la
Arquitectura de la Universidad Catolica.

Los atributos
sustentables

llegan al
mercado

inmobiliario

Un reportaje de
DANIEL FAJARDO C.

temas de reciclaje y practicas

de sustentabilidad, en gene-
ral, son atributos cada vez més de-
mandados por quienes eligen una
nuevaviviendaydeapoco, laofer-
ta inmobiliaria se estd preocupan-
do por estas exigencias de los con-
sumidores.

Pero al no haber alin una aplica-
cién masiva de sistemas de certifi-
cacién energética o de sustentabi-
lidad, los usuarios no tienen mu-
chas veces las herramientas para
discernir el real aporte que estos
elementos pueden representar tan-
to en términos técnicos (energéti-
co-ambientales), como de valoriza-
ci6n de su propiedad.

Justamente, un profesor de la Es-
cuela de Arquitectura de la Uni-
versidad Catélica de Chile, juntoa
unequipo de investigacion, decidié
que era horade estudiaren profun-
didad la relacién entre elementos
sustentables de una vivienda y
cémo estos afectan la ofertaylade-
manda del mercado inmobiliario Y
mediante un proyecto Fonecito, ti-
tulado como “Analisis y posicio-
namiento de los atributos de efi-
ciencia energética y sustentabili-
dad en el mercado inmobiliario
residencial de Santiago”, la inves-
tigacién arrojo que los precios delos
departamentos pueden aumentar
hastaenun 15% en ciertos segmen-
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:Qué ha pasado? Segiin un es-
tudio inédito, los atributos sus-
tentables de los departamentos
en Santiago, estin comenzando
ainfluir en el precio y enla deci-
si6n de compra.

iPor qué ha pasado? A medi-
da que la poblacién estd mas in-
formada de la importancia dela
sustentabilidad y eficiencia
energética, sumado al costo de la
energia, las inmobiliarias debe-
rdn incluir este factor entre sus
argumentos de venta.

2Como me puede afectar?
Existe la posibilidad que en cier-
tos rangos de precios y sectores
de Santiago, los departamentos
suban de precio debido a sus
atributos sustentables o bien, se
incorporen mucho mas estos
elementos dentro de la oferta.

&:‘ﬁ*l.m-h"

Usillaver

5
E
i
:
:
£

tos, graciasa poseer elementos que
ayuden a la sustentabilidad.

Los datos fueron recogidos por
laoferta inmobiliaria de departa-
mentos del sitio web Portalinmo-
biliario.com, evaluando una se-
rie de caracteristicas sustentables
(ver graficos) y como éstas influ-
ven en el precio, durante los tlti-
mos siete afios. Ademas, se tomé
comobase unaserie de tendencias
en otros pafses y una serie de es-
tudios relacionados desarrollados
en Chile.

“Untemaclave es tratar de esta-
blecer de qué forma las inmobilia-
rias posicionan las caracteristicas
sustentables como atributos rele-
vantes y por otro lado, cémo los
consumidores estdn dispuestos a
pagar mas por dichos atributos. O
sea, laimportanciadel valor agre-
gado que le dan los elementos

El doble vidriado tiene
2% en el rango de los
departamentos de
UF1.000 a1.500 y con
un 27% entre UF5.000
y 8.000.

Paneles fotovoltaicos
riego eficiente y
sistemas de reciclaje
no son significativos
para explicar el precio.

PASION POR LOS NEGOTIOS
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orientados al sustentabilidad”,
comenta el arquitecto Felipe Enci-
nas, quien lideré la investigacion.

Conclusiones

Por ejemplo, el uso de doble vi-
driado (termo panel) en venta-
nas ha aumentado desde un 5%
de la oferta inmobiliaria en el
2007, hasta un 22% en el 2013. Al
mismo tiempo, los paneles sola-
res térmicos (para agua caliente
sanitaria) aumentaron de 1% a
12%, mientras que el led lo hizo
del 0,4% al 5%. “Claramente, esto
habla de un importante y cre-
ciente interés en la incorpora-
cién de estos atributos”, explica
Encinas.

Sin embargo, el académico y
doctor en arquitecturaagrega que
el posicionamiento de estos atti-
butos no es parejo, silo observa-
mos en los distintos rangos de
precios. El doble vidriado apare-
ceconun2%enelrangodelosde-
partamentos de UF 1.000 - 1.500
y con un 27% entre UF5.000 —
8.000. Porel contrario, para estos
mismos rangos de precios, los pa-
neles solares térmicos aparecen
con un 10% y un 5% respectiva-
mente (invirtiéndose larelacién).
“Se pudo observar que efectiva-
mente, algunos de los atributos de
eficiencia energética y sustenta-
bilidad que el mercado estd ofre-
ciendo actualmente, son capaces
de agregar valor al producto in-
mobiliario, expresindose en un

Avestruces o activistas?

El estudio definié ademas
ciertos “perfiles” de comprado-
res seglin el grado de importan-
cia que le dan a los atributos
sustentables. Por ejemplo, res-
pecto alas necesidades comu-
nitarias, estdn los “seguidores”,
dispuestos a contribuir siles
explican por qué es importante
la sustentabilidad. Son princi-
palmente de sectores socioeco-
némicos medios y predominan
las mujeres. Los “activistas”, en
cambio, son de niveles socioe-

aumento de sus precios”, apunta
Encinas.

Decisién de compra

Segtin el estudio, elementos como
eldoblevidriado en ventanas, ilu-
minacién eficiente, paneles sola-
res térmicos y artefactos eficien-
tes para el ahorro de agua, influ-
yen efectivamente en el precio,
expresado en UF/m2. Por el con-
trario, los atributos de paneles so-
lares fotovoltaicos (para la gene-
racion de electricidad), jardines
con riego eficiente, estaciona-
miento para bicicletas e infraes-
tructura para reciclaje no apare-
cieron como estadisticamente sig-
nificativos para explicar el precio.

conémicos mas altos y proacti-
vos. Respecto a los objetivos in-
dividuales, se encuentra el gru-
po de los “avestruces”, que no
gastan en atributos sustenta-
bles, no se sienten responsa-
bles y pertenecen a sectores
econdémicos mas bajos. Tam-
bién estdn los “pragmadticos”,
en su mayoria hombres. Ellos
estan dispuestos si les explican
el “c6mo” y el mensaje hacia
ellos debe indicar claramente
el costo-efectivo.

“Enel caso deunalechuga, exis-
ten las orgdnicas y las normales.
Lagente estd acostumbrada apa-
gar mas por las primeras. Pero el
mercado inmobiliario esto es mu-
cho mas complejo, ya que son
muchas cosas las que influyen
en la decisién de compra. Por
ejemplo, claramente la influencia
de estos factores estanson claras
en un segmento mas educado y
comprometido con el medioam-
biente. Pero principalmente, es
clave en los sectores medios, don-
de el ahorro de energia y servicios
esimportante en el presupuesto.
En sectores mas altos, el tema no
influye mucho”, concluye Enci-
nas.@

TER ENCUENTRO NACIONAL DE RSEY PRIMERA INFANCIA:
“EN CHILE HOY: PRIMERA INFANCIA, PRIMERA PRIORIDAD"

Con la participacién de Ximena Rincan, Ministra Secretaria General de la Presidencia; Claudia Pascual, Ministra Directora Sernam
yMarcela Labrafia, Directora Nacional de Sename, Ignacio Larraechea de Accidn y Catalina Estévez de Educacién 2020, se levé a
cabo el Primer Encuentra Nacional de RSE y Primera Infancia, donde se discutié sobre la importancia de posicionar a la Primera
Infancia come una prioridad. "Unidos por la primera Infancia” fue creado en 2012 y cuenta con el apoyo de un consejo consultivo
internacional integrade por Unicef, OEA, OEl y OREALC/UNESCO Santiago, y tiene por objetivo recoger la visidn del sector privado,
tercer sector y sector publico para hacer propuestas en torno a paliticas sobre primera infancia

El encuentro es impulsado por les integrantes de Unidos por la Primera Infancia [UPI), agrupacidn formada por las empresas
Unilever, Arauco, Santillana, Sodimac, Telefonica, United Way Chile, Ultramar, Fundacién llumina y Fundacién Integra, a cargo de
la Secretaria Ejecutiva

FUNDACION
INTEGRA.

Salas Cuna y Jardines Infantiles Lo SE APRENDE EN
LOS PRIMERCS ANOS
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